Wertberichtigung

Das Ergebnis der Risikoanalyse der Soravia-Projekte, die tber Anlei-
hen der One Group finanziert wurden, liegt vor: 87 Millionen Euro
miissen abgeschrieben werden. Anlegern drohen hohe Verluste.

ie Zeichner von vier Namensschuld-

venschieibungen der One Group wur
den Ende vergangenen Jahres daruber
inforiniert, dass sie keine Quartalsauszah-
lungen erhalten. Betroffen sind die Anleger
der Emissionen Proreal Deurschland
(PRD) 7 und 8 sowie Proreal Europa
(PRE)'9 und 10. Eine Portfolio- und Risi-
koanalyse sollte die weiteren Auswirkun-
gen ermitteln.

Analyseergebnis und Beirat

Zu den Ergebnissen der Analyse befragt,
teilt Soravia mit: Erstens masse die zwi-
schen die Emittentinnen tnd einige Sora-
via-Projekte geschaltete Poolgesellschaft SC
Finance Four (SCFF) restrukturiert werden,
da ihre drohende Zahlungsunfihigkeit ein
_sehr hohes Ausfallrisiko® fiir die Schuld-
verschreibungen der PRE 9 und 10 mit
cinem Gesamitvolumen von rund 280 Mil-
lionen Euro mit sich bringe. Anfang Marz
hat die SCFF ein Insolvenzverfahren in
Eigenverwaltung beantragr. Zweitens habe
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werden konnen, dass es dabei aber zu Ver-
zogerungen kommen wird. Und drittens:
LAlle anderen One-Group-Emissionen und

»Die Begriindung ist
nur vorgeschoben. «

Ear die beiden in threm Bestand gefihr-
deten Emitrentinnen wurden vorlaufige
_:-—n.mﬂ—uﬂh. ate ins Leben Nﬂd@b um die
Betroffenen in einem offenen Austausch
besser informiert halten zu konnen. Nehen
Anlegern und Vertriebspartnern waren
auch Rechsanwilte der Schutzgemein.
schaft der Kapitalanleger (SdK) und der
Bank- und Kapitalmarkurechtler Mare
Gencke Berasmitglieder.
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Schnell zeigre sich jedoch, dass die Vor-
stellungen dariber, wie Vertrauen zuriick
gewonnen werden konnte, sehr weit aus:
einanderliegen, und e kam zum Zerwirf
nis. Die SdK erklane, der Beirat habe ledig-
lich eine LAlibi-Funktion$ und verie€ das
Gremium. Auch Gencke legre seine Tatg:
keit nieder: ,Die. Begriindung, dass bei
cinér Vergitung der Tatigkeit fir den Bei-
rat ein Interessenkonflike entstehen wiirde,
ist meiner Einschatzung nach nur vorge-

schoben, denn auch fiir einen Glaubiger

ausschuss in einer Insolvenz ist eine solche
sogar gesetzlich vorgesehen

Dafiir gebe s laut Gericke ¢inen ande-
ren Interessenkonflikt. Der von der Soravia
installierte: Turnaround-Manager Joachim
Winter ist sowohl Geschiftsfiihrer der bei
den Glaubigergeselischaften PRE 9 und 10
als auch der insolventen mn—._:_&ﬁwﬂn__.
schaft SCFE fiir die er jetzt einen Insolven?-
plan erarbeiten muss, Wir haben es hief

meiner Meinung nach mit ciner Klasst
schen Interessenkollision zu tn. Geschafs £
fihrer Winter erstelle einen Insolvenzpla: 3
uber den dann Geschaftsfihrer Winter 2
absimme, ohne dass die Anleger hief z

irgendeine Wahl haben® so Gericke:

Vertragsstrafe

Das Projekt in n Unterfohring (siche Tabel: | N
wﬁ_mm_ﬂﬁ.wsiiﬁ:aé vier Projele | .

1, die bei der SCEF fii cinen Wertbe-

.:m..am::mmvnm% n Hohe von insgesame |
| und 87 Millionen Euro sorgten. Fir den _
grwerb des chemaligen Rechenzentrums
e Allianz wurde 2021 und 2022 aus dem

mn_"_u.?o_nnng_ ngvon 11,55 Mil- |

Jionen Euro geleistet. Dann kam es zu
Nachverhandlungen Gber den Kaufpreis,

woraufhin Soravia eine weitere Anzahlung
in Hohe von n drei Millionen Euro leisten g

a&ﬂim»@.ﬁ:&w ibringen musste.

, ‘sehlieklich platze die Finanzienung auch
des nachverhandelten Kaufpreises, sodass
#mﬁmncmum r Immobilie, der geschlos-

__ enfonds .PFM Euroselect
zig", seinen Ruckrritr vom

_ n.r_n:caa-s«fduﬁ.ﬁa?

insgesamt 1833 Millionen
gemacht hat. Den Betrag hat
im Wesentlichen bereits

geleisteten Anzahlungen und die
chaft vereinnahme. Der groe Teil
uﬁ.m% Millionen Euro, warde mit
n'der SCFF bestritten — und muss
urﬁunrﬂnrﬂ. werden.
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»Da kann man durchaus
ein Fragezeichen
dahinter setzen.«

Niels Andersen, APS Financial Law

strategie der PRE-Anleihen freilich verge-
bens. ,Da kann man durchaus ein Fragezei-
chen dahinter serzen, ob das noch durch

die Investidonskriterien gedeckr st sagt
Rechwsanwalt Niels ‘Andersen von. der

eiche: *  Kanzlei APS Financial Law: Einen Kaufver-
rg.zaﬁgng:?lﬁﬁ

tag ohne eigenen Finanzierungsvorbehalt

zu unterschreiben, solange von Banken ge-

| gebene Finanzierungszusagen noch unter

Vorbehalt, mithin im Zeichen einstweiliger
Unverbindlichkeit stehen, konnte einen
Schadenersatzanspruch gegen den Kaufer
auslasen, erlautert Andersen.

Financial Due Diligence

Ein weiterer Ansatz, den Rechtsanwilte,
die sich mit dem Fall beschiiftgen, derzeit
priifen, sind die Entscheidungsgrundlagen,
die Soravia den Ankiufen zugrunde legte.

Die Investtionskriterien fur PRE 9 und
10 besagen namlich, dass fiir mindestens
90 Prozent der erworbenen Immobilien
eine - Financial Due Diligen é_nﬁ
muss, bevor Darlehen ausgereicht v
dirfen. Rechtsanwalt  Gericke  erwagt,
Sorvia mitels Klage daza zu bewegen, die
Wigtscha : ichkeisberechnungen
n wir besser

joweiligen

offenzaulegen. JDamit kor
differenzierer _ : Proje rﬂh_immumﬁ.
cher auf externes ﬁ rkefaktoren und welk
che np her auf falschen Zm:._mﬂ.:n

&
scheidungen basierts erklarr Gericke- \
Absichtserkldrung

Die Kanzlei, dic den Jahresabschluss
2022 der SCFF restiert hat, stellee einerseits
eine bilanzielle Uberschuldung der Gesell-
schalt fest, schloss sich aber andererseits der
positiven Fortfithrungsprognose der SCFF-
Geschafisfiihrung an. Das begriindete sie
neben einer fiir sie crfolgversprechend aus-

mnrn:m m._:uznm._uncbm mit einer Ab-

mannlwm___n u sorgen. Der Priifvermerk
datiert vom 11. September 2023,

Kurz vor Weihnachten ist der Bedarfsfall
dit bei PRE 9 und 10 nicht bedienen kann,

informiert die One Group daniber, dass die
falligen Quartalszahlungen an die Anleger
ausbleiben werden. Da hate sich die er
klarte Absicht von Soravia inzwischen
wohl geindert. TILMAN WELTHER &2
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